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KONGERNENS NYCKELTAL

2019 kv 2 2018 kv 2 2019 kv 1-2 2018 kv 1-2 2018
Hyresintikter, KSEK 67 596 54136 136 417 91279 207 553
Forvaltningsresultat, KSEK 35200 32187 70 607 53790 112978
Balansomslutning, KSEK 5437428 3631190 5437 428 3631190 4265 625
Soliditet, % 36,5% 32,2% 36,5% 32,2% 32,2%
Sakerstalld belaningsgrad, % 48,1% 47,8% 48,1% 47,8% 46,6%
Fastighetsviarde, KSEK 4734 455 3002713 4734 455 3002713 3915104

VASENTLIGA HANDELSER

Q2 APRIL-JUNI

Den 30 juni tilltraddes det forvirv i Sodertalje som offent-
liggjordes i december 2018 och som bestar av fastigheten
Pyramiden 20 med huvudsakligen utbildningslokaler om
32 000 kvm och KTH som storsta hyresgést. Fastigheten
har forviarvats fran Acturum, samigt av FAM (Wallen-
bergsstiftelsernas forvaltningsbolag) och Peab, som
genomfort ett omfattande och framgangsrikt utvecklings-
arbete.

Q1 JANUARI-MARS

Den 29 mars tilltraddes tva fastigheter i Timré med ett
sammanlagt virde om 78,5 MSEK. Det totala arshyresvér-
det uppgar till 9,4 MSEK och den ekonomiska uthyrnings-
graden till 87 %. Storsta hyresgésterna dr Timra Kommun
och Premicare Primérvard. Den genomsnittliga atersta-
ende kontraktstiden uppgar till 2,6 ar vid férvarvstillfallet.

EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Den 1 juli ingicks avtal om att forvarva sex fastigheter i
fem kommuner i Mélardalen, Dalarna och Smaland med
ett totalt underliggande fastighetsvarde om 1,1 Mdkr.
Samtliga sex fastigheter dr samhallsfastigheter med
huvudsakligen kommuner eller regioner som hyresgéster.
Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta om cirka 61
000 kvm och totala hyresintdkter om cirka 74 MKkr. Tilltra-
det d4ger rum under fjarde kvartalet 2019.

Den 8 juli ingick intressebolaget Studentbostdder i Sve-
rige avtal om att forvirva atta studentfastigheter i Lulea
for 1,1 MDSEK. Affaren finansieras delvis via en nyemis-
sion, efter vilken Offentliga Hus dgarandel minskar fran
44,9 % till 34,4 %. Tilltradet dger rum i september 2019.
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VD HAR ORDET

TILLVAXT SOM DEN GODA VANAN

Att varje kvartal leverera rejal tillvaxt har blivit till en god
vana for Offentliga Hus. Vart samlade fastighetsvirde,
inklusive forviarvade men ej tilltrddda fastigheter, uppgéar
till drygt 5,8 MDSEK - motsvarande en tillvdxt niara 50%
sedan arsskiftet. Bakom tillvéxten ligger framforallt tilltra-
det av Pyramiden 20 i Sodertélje om drygt 700 MSEK, samt
ingangna avtal med tilltrade i slutet av detta ar.

Grunden for var stabila forméaga att leverera hog tillvaxt
vilar pa den goda vanan att tinka langsiktigt i det vi gor.

Vara férviarv handlar om att plocka russinen ur kakan
snarare 4n om att skapa volym som manga andra fokuse-
rar pa. Istéllet viljer vi helt enkelt fastigheter med stabila
utvecklingsmojligheter. I samband med forvirven kan det
diarmed initialt handla om en utvecklingsfas dar vi gar in
med tid och kraft, fér att det ocksa lonar sig langsiktigt
med betydligt battre kassafloden. Det hir forklarar dven
att vi ser hela Sverige som marknad och inte bara begrén-
sar oss pa vissa orter och regioner. Fastigheter med goda
utvecklingsmajligheter finns 6ver hela landet, bara man har
forméaga att se dem.

Vara hyresgéster och relationen med dem handlar om lang
sikt och att vara néra. Darfor finns vi pa plats diar hyresgés-
terna finns tack vare vart rikstickande systerbolag Nordic
PM som skoter all forvaltning av vara fastigheter. For oss
handlar fastighetsutveckling om att g hand i hand med
en hyresgists eller kommuns behov och utveckling, dar
l6sningar gagnar savil offentligt som privat. Precis det som
samhaéllsfastigheter handlar om.

Med hog tillvaxt i ryggen ser jag fram emot hostens fort-
satta arbete. Och att aterigen visa hur goda vanor alltid
I6nar sig!

Lars Holm, VD Offentliga Hus
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FINANSIELL INFORMATION

KONCERNENS RESULTAT OCH STALLNING

Hyresintdkterna for forsta halvaret uppgick till 136 417
KSEK (91 279), en 6kning med S0 procent jamfoért med
motsvarande period foregdende ar. Driftnettot uppgick till
87 376 KSEK (67 425), en 6kning med 30 procent. Okningen
ar hanforlig till forvarv genomférda under 2018 samt omfor-
handlade kontrakt och investeringar i befintlig portfolj.

De centrala administrationskostnaderna 6kade fran -13 635
KSEK till -16 769 KSEK. De hogre kostnaderna beror pa att
koncernens verksamhet har vaxt i takt med okade antal
forvaltningsfastigheter samt att forviarvstakten dr viasent-
ligt hogre dn motsvarande period foregaende ar.

Att dga och utveckla fastigheter ar en kapitalintensiv
verksamhet. Offentliga Hus kapital tillgodoses genom en
balanserad mix av externa lan samt eget kapital, med en
sédkerstélld belaningsgrad pa 48 (48) procent. Riantekost-
nader dr ocksa foretagets storsta kostnadspost och det
ar av strategisk betydelse for Offentliga Hus att oavsett
marknadsfoérutsittningar alltid ha tillgang till kostnadsef-
fektiv finansiering. Under 2018 borjade Offentliga Hus att
réntesdkra genom réntederivat i enlighet med faststalld
finanspolicy, vilket har gett orealiserade vardeforandringar
under forsta halvaret om -17 595 KSEK (-).

Skatten for perioden uppgar till -7,1 MSEK (-107,1). Den
lagre skattekostnaden beror pa uppskjuten skatt som
uppstod i och med stora orealiserade viardeforandringar i
fastighetsbestandet under foérsta halvaret 2018. Vidare har
den uppskjutna skatteskulden minskat, da procentsatsen
har sankts till 20,6 % fran 22 % i jamforelse med foregé-
ende ar vid motsvarande period, da det 4r den skattesats
som kommer att géilla vid eventuella framtida forsaljningar
fran 2021. Den aktuella skatten har berdknats med skatte-
satsen 21,4 % .

Offentliga Hus 4gde en fastighetsportf6lj bestaende av
studentfastigheter som saldes under 2018, se mer om detta
inot 2. I resultat- och balansridkningen 2018 redovisas darfor
denna portfolj som avvecklad verksamhet. De finansiella
intdkterna och Ovriga intdkter har minskat i jimforelse med
2018 da dessa hanfordes till vidarefakturering samt finan-
siering till den avvecklade studentportfoljen.

Under férsta halvaret 2019 har cirka halva fastighets-
bestdendet viarderats externt. Virdefordndringarna

uppgar till 67,8 MSEK (467,0) och har framst drivits av
omforhandlade hyror och nagot sdnkta direktavkast-
ningskrav. Marknadsvéardet per den 30 juni uppgick till
4 735 MSEK (3 915). Under forsta kvartalet forviarvades
tva fastigheter i Timra med ett redovisat marknadsvirde
per balansdagen om 87 MSEK och under andra kvartalet en
fastighet i Sodertilje med ett marknadsvarde om 717 MSEK.

Periodens resultat uppgick till 63 317 KSEK (391 695).
Minskningen beror i sin helhet pa ldgre vardeforandringar
i fastighetsbestaendet.

Det egna kapitalet uppgick per 30 juni 2019 till 1 985 MSEK
(1372 MSEK). Under periden har Offentliga Hus fatt aktiei-
gartillskott om SS0 MSEK. Soliditeten uppgick till 37 (32) %.
Likvida medel vid periodens slut uppgick till 73 728 KSEK
(77 159). Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapitalet har under perioden uppgatt
till 23 941 KSEK (17 117).

MODERBOLAGETS RESULTAT OCH STALLNING

Moderbolaget ar ett holdingbolag med syfte att 4ga aktier
i de bolag som gor investeringar i fastigheter i koncernen.
Merparten av moderbolagets kostnader avser central admi-
nistration frén det nirstaende foretaget OH Management
AB. Dessa faktureras vidare till koncernens dotterbolag
tillsammans med vissa andra kostnader. Kvarstaende kost-
nader ir sadana kostnader som ej kan hinforas till fastig-
heterna eller driften av respektive dotterbolag.

PERSONAL

Offentliga Hus har tva anstillda, vilka &r VD samt trans-
aktionschef. All annan central administration kops fran
OH Management AB som &gs till SO procent av Aktie-
bolaget Fastator (publ) och S0 procent av Offentliga Nordic
Property Holding SARL. Bolaget koper dven fastighetsfor-
valtningstjanster fran Nordic PM AB som &r ett dotterbolag
till Fastator.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

P4 intdktssidan har Offentliga Hus en begrinsad risk.
Hyresavtalen dr till overvagande del tecknade direkt med
offentlig sektor (kommun, landsting och stat) och loper
over lang tid. Osdkerheten giller framst finansiering och
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rantekostnader. Under 2017 faststélldes en ny finanspolicy
av styrelsen i syfte att sdkra den stabila finansiella stéll-
ningen i koncernen, dir det bland annat beslutades om att
hantera rianterisken genom att borja anvanda rantederi-
vat, vilket paborjades i slutet av andra kvartalet 2018. Inga
viasentliga nya eller forandrade risker och osdkerhetsfak-
torer har identifierats under aret.

FRAMTIDA UTVECKLING

Offentliga Hus har en ambition att fortsitta expansionen
och forhandlar om ett flertal nya férvarv. Det allménna
transaktionsklimatet pa fastighetsmarknaden &r gott.

Inklusive skrivna avtal uppgar fastighetsvérdet till drygt
5,8 MDSEK. Offentliga Hus formaga att attrahera samhéll-
sédgare Okar i takt med att man kan uppvisa framgangsrika
projekt. Offentliga Hus har en stark organisation som kan
hantera stérre och mer komplexa forvarv utan vasentliga
nyrekryteringar och férandringar. Ddrmed torde tillvaxt-
takt och vinstniva fortséitta att utvecklas i en gynnsam rikt-
ning. Offentliga Hus starkta finansiella stallning utgor en
god grund for fortsatt tillvdxt och en sdnkning av koncer-
nens finansieringskostnad.

AKTIEAGARE

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Offentliga Hus i Norden
Holding AB, som i sin tur ytterst &gs till S0 % av AB Fastator
(publ) samt till 50 % av Offentliga Nordic Property Holding
SARL.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Rullande 12,

KSEK 2019 kv 2 2018kv2 2019 kv1-2 2018 kv 1-2 2018 juli-juni
Hyresintikter ! 67 596 54136 136 417 91279 207 553 252 691
Ovriga intdkter 1385 6 2427 51 7 623 9999
Summa rorelsens intékter 68 981 54142 138 844 91 330 215176 262 690
Fastighetskostnader -27 794 -14 657 -51468 -23 90S -61716 -89 279
Driftnetto 41187 39485 87 376 67 425 153 460 173 411
Central administration -5 987 -7 298 -16 769 -13 635 -40 482 -43 616
Forvaltningsresultat 35200 32187 70 607 53790 112978 129 795
Andelar fran intresseféretag - - - - 17 962 17 962
Finansiella intdkter 2 - 4 3 4068 4069
Finansiella kostnader -25421 -16 562 -50 388 -33225 -86 245 -103 408
Summa finansiella poster -25 419 -16 562 -50 384 -33 222 -64 215 -81377
Resultat fore vardeforandringar 9781 15 625 20222 20568 48763 48 417
Vardeforandring fastigheter 22984 466 481 67 795 467 000 666 194 266 989
Vardeforandring derivat -10229 - -17 595 - -3116 -20711
Resultat fore skatt 22536 482106 70 422 487 568 711 841 294 695
Inkomstskatt -12 227 -105 072 -7 105 -107 072 -165 170 -65203
Periodens resultat 10 309 377 034 63 317 380 496 546 671 229 492
Arets resultat frdan avvecklad verksamhet 0 9183 0 11199 7 908 -3291
Summa periodens resultat 10 309 386 217 63 317 391 695 554579 226 201
1) Vidaredebiterade kostnader kv 1-2 2019 uppgdr till
5,8 MSEK for
forsta halvdret 2019
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Rullande 12
KSEK 2019 kv 2 2018kv2 2019 kv1-2 2018 kv 1-2 2018 juli-juni
Periodens resultat 10 309 386217 63 317 391 695 554 579 226 201
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Summa totalresultat 10 309 386 217 63 317 391 695 554579 226 201
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare 10 309 386217 63 317 391 695 554 579 226 201
Innehav utan bestimmande inflytande - - - - - -
Summa 10 309 386 217 63 317 391 695 554579 226201
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KONCERNENS BALANSRAKNING

KSEK 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 4734 455 3002 695 3915104
Tomtritt, nyttjanderatt 11621 - -
Inventarier S 800 849 6414
Pagaende projekt 6989 12 636 16 516
Summa materiella anléiggningstillgdngar 4758 865 3016180 3938034
Andelar i intresseforetag 138 311 - 138 311
Andra langfristiga finansiella anlaggningstillgdngar 47111 - -
Summa finansiella anldggningstillgangar 185 422 - 4076 345
Kortfristiga fordringar 419 413 51296 112121
Likvida medel 73728 139572 77 159
Tillgdngar under avveckling - 424 142 -
Summa omsittningstilllgangar 493 141 615010 189 280
SUMMA TILLGANGAR 5437 428 3631190 4265 625

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital S00 S00 S00
Ovrigt tillskjutet kapital 964 697 348 409 414 697
Balanserad vinst 1020 029 818 828 956 712
Summa eget kapital 1985 226 1167737 1371909
Uppskjutna skatteskulder 266 571 209 499 264 334
Skulder till kreditinstitut 2150 169 1397 885 1768 574
Obligationslan 686 456 383893 683 605
Derivat 20711 0 3116
Summa langfristiga skulder 3123907 1991 277 2719 629
Réntebarande skulder 128 416 37956 53987
Ej rantebidrande skulder 199 878 55653 120 100
Skulder under avveckling - 378 567 -
Summa kortfristiga skulder 328 294 472176 174 087
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5437 428 3631190 4265 625
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KONCERNENS FORANDRING | EGET KAPITAL

2019-06-30
KSEK Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital Balanserad vinst Summa
Ingaende eget kapital 500 414 697 956712 1371909
Periodens resultat 63 317 63 317
Ovrigt totalresultat for aret
Summa totalresultat - - 63 317 63 317
Aktieagartillskott 550 000
Transaktioner med aktiedgare, redovisade
direkt i eget kapital - 550 000 - 550 000
Utgaende eget kapital 500 964 697 1020029 1985226
2018-06-30
KSEK Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital Balanserad vinst Summa
Ingaende eget kapital 500 348 409 427 133 776 042
Periodens resultat 391 695 391 695
Ovrigt totalresultat for perioden
Summa totalresultat - 391 695 391 695
Transaktioner med aktiedgare, redovisade
direkt i eget kapital - - - -
Utgaende eget kapital 500 348 409 818828 1167737
2018-12-31
KSEK Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital Balanserad vinst Summa
Ingaende eget kapital 500 348 409 427 133 776 042
Periodens resultat 554 579 554 579
Ovrigt totalresultat for perioden
Summa totalresultat - - 554579 554579
Aktieagartillskott 66 288 66 288
Utdelning -25000 -25000
Transaktioner med aktiedgare, redovisade
direkt i eget kapital - 66 288 -25000 41 288
Utgaende eget kapital 500 414 697 956712 1371909
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KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

KSEK 2019 kv 2 2018 kv 2 2019kv1-2 2018 kv1-2 2018
Kassaflode for rorelsen

Rorelseresultat 35200 24199 70 607 53790 112978
Avskrivningar 267 20 658 73 588
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -418 1108 367 1108 0
Erhéllen rianta 2 -254 4 0 158
Betald ranta -23 794 -19 786 -40 142 -27 695 -81 010
Betalda inkomstskatter -3 694 -4 230 -7 553 -10 159 -8 601

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring

" . 7 563 1057 23 941 17117 24113
av rorelsekapitalet
Kassaflode fran foridndring av roreslekapitalet
Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -310 710 -1638 -325 003 -16 215 -77 042
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 29 668 13 380 65612 -12 502 48 420
Kassaflode fran den lopande verksamheten -273 479 12799 -235450 -11 600 -4 509
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -744 431 -574 909 -819 462 -600 972 -1 304 445
Avyttring fastigheter 44 850 - 49 150 - 6 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -699 581 -574 909 -770 312 -600 972 -1 298 445
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 434798 593977 479 444 643913 1354 741
Amortering av lan -13199 -219 244 -27 113 -247 114 -314 294
Aktiedgartillskott 550 000 - 550 000 - -
Liamnad utdelning - - - - -25 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 971 599 374733 1002 331 396 799 1015 447
Avgéaende kassa hinforligt till avvecklad verksamhet - -1983 - -4 970 4351
Minskning/6kning av likvida medel
Periodens kassaflode -1462 -189 360 -3431 -220 743 -283 156
Likvida medel vid arets bérjan 75190 328932 77 159 360 315 360 315
Likvida medel vid periodens slut 73728 139 572 73728 139 572 77 189
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

KSEK 2019 kv 2 2018 kv 2 2019 kv 1-2 2018 kv 1-2 2018
Nettoomséttning - - - - -
Ovriga rorelseintéikter 3318 2221 943§ 4198 27734
Summa intédkter 3318 2221 9435 4198 27734
Kostnader for ersittning till anstédllda -1844 -1595 -3 602 -2575 -9404
Ovriga rérelsekostnader -5311 -5433 -12 377 -10773 -40913
Resultat fran koncernforetag - 1625
Rorelseresultat -3 837 -4 807 -6 544 -9150 -20 958
Finansiella poster -20 313 -9 803 -37229 -18 332 -34 412
Bokslutsdispsioner - - 37 568
Resultat fore skatt -24150 -14 610 -43773 -27 482 -17 802
Skatt - - 44 - 0
Periodens resultat -24150 -14 610 -43729 -27 482 -17 802
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

KSEK 2019 kv 2 2018 kv 2 2019 kv 1-2 2018 kv 1-2 2018
Periodens resultat -24 150 -14610 -43729 -27 482 -17 802
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat -24150 -14 610 -43 729 -27 482 -17 802
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

KSEK 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 952 - 1069
Finansiella anldggningstillgangar 2362785 1597 223 2051264
Summa anliggningstillgangar 2363737 1597 223 2052333
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 431 352 158 780 118 613
Likvida medel 14 211 14011 5010
Summa omsittningstilllgangar 445 564 172791 123 623
SUMMA TILLGANGAR 2809 301 1770014 2175956
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital S00 500 500
Balanserat resultat 971 169 397 683 438971
Arets resultat -43729 27482 -17 802
Summa eget kapital 927 940 370701 421 669
Réantebarande skulder 1686 438 1311787 1674996
Summa langfristiga skulder 1686 438 1311787 1674996
Réntebarande skulder 34283 29673 34283
Ej rantebéarande skulder 160 640 57853 45008
Summa kortfristiga skulder 194 923 87 526 79 291

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2809 301 1770014 2175956
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OFFENTLIGA HUS | KORTHET

Offentliga Hus affirsidé ér att langsiktigt 4ga, forvalta och
hyra ut samhaéllsfastigheter med det offentliga som hyres-
gast. Vi avlastar kommuner och landsting i rollen som fastig-
hetsédgare, sa att de kan fokusera pa sin huvuduppgift - att
leverera en vilfird i virldsklass.

Offentliga Hus grundades 2011 som nagot av en pionjir -
det forsta bolaget helt inriktat pa samhéllsfastigheter.
Idag 4ger vi 213 samhillsfastigheter pa 137 orter runtom i
Sverige. Vart bestand innefattar allt fran skolor och vard-
boenden till bibliotek, polishus och vigstationer.

Det totala fastighetsvérdet av var portfélj uppgar till
drygt 4,7 MDSEK. Hyresgisterna bestar till cirka 90 pro-
cent av offentligt finansierade verksamheter med ldnga
hyreskontrakt. Vi har aldrig salt ndgon av vara samhills-
fastigheter, och vart fokus pa langsiktighet och aktivt
dgande har gjort oss till en attraktiv affarspartner for
kommuner och landsting i behov av effektiva lokaler.

VART FOKUS

- TILLVAXT
- FORVARV MELLAN 50-300 MSEK
- LOKAL NARVARO

- LANGSIKTIGT AGANDE

UTVECKLING FOR HELA LANDET

Offentliga Hus ser hela Sverige som en marknad. Istéllet
for att inrikta sig sndvt mot vissa regioner eller enbart till-
vaxtorter, ser vi hela landets behov. Med Offentliga Hus far
alla delar av landet mojlighet att sdlja fastigheter, stirka
kassorna, fokusera pa vialfiard och dessutom fa en effek-
tivare fastighetsforvaltning. For oss handlar det inte om
”var” utan snarare om ”var som helst”. Inget for stort, inget
for litet. Det viktiga for oss dr att bada parter har samma
langsiktiga syn p& samhaéllsfastigheter och en férutsidgbar
stabil utveckling.

FASTIGHETSFORVALTNING PA PLATS

Offentliga Hus finns dar hyresgésten finns, oavsett var i
landet det handlar om. Var rikstdckande nédrvaro ar var
styrka tack vare att all férvaltning av vara fastigheter skots
av vart systerbolag Nordic PM som férvaltar 1,8 miljoner
kvm - 6ver hela landet. Ddrmed har vi narhet och kunskap
om vara hyresgisters behov och onskemal, och vi kan
snabbt omsétta ord till handling direkt pa plats. Darmed
erbjuder Offentliga Hus en helhetslosning for vara hyres-
géster, dér offentligt och privat kan fokusera pa sina respek-
tive huvuduppgifter och samtidigt métas i ett gemensamt
mal. Att tillsammans skapa och stirka vilfarden.

TOTALT
FASTIGHETSVARDE

4,7 MDSEK

CA 90 %
OFFENTLIGA
HYRESGASTER
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FASTIGHETSBESTANDET

KSEK 2018kv1l  2018kv2  2018kv3 2018 kv 4 2019 kv 1 2019 kv 2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,6 96,7 97,2 97,1 96,8 95,8
Antal fastigheter* 78 219 202 210 212 213
Hyresvarde, MSEK 1 080,2 1226,8 1273,8 12134 1388,5 1588,9
Uthyrningsbar yta, KKVM 179,0 284,7 289,2 289,9 330,8 367,4
Verkligt varde, TSEK* 2409 3003 3064 3920 4058 4735
Aterstaende 16ptid, kontrakt, AR 7,6 6,0 54 5.2 53 5,0
Aterstaende 16ptid, kontrakt, exkl Svevia, AR 7,6 7,4 6,6 7,0 6,2 54
* Exklusive den studentportfolj om 14 fastigheter som
avyttrades Q3 2018
Offentliga Hus har en vildiversifierad hyresgéaststruktur, . Hyresvérde,
Hyresgist KSEK
dér de tio storsta hyresgésterna star féor mindre dn en tred- Svevia AB 60762
jedel av de totala hyresintdkterna Den genomsnittliga ater- Polismyndigheten 26 288
stadende hyreskontraktstiden uppgick vid periodens slut till Region Virmland 25623
cirka S ar. Hyresforfallen har en god spridning dér cirka Region Skéne 10 735
35 procent forfaller om fem &r eller senare. For 2019 4r det ~ Boras Stad 9214
enbart 8 procent som forfaller. Den ekonomiska uthyrnings- Eyﬁdﬁ Sogliga_ l?(y ;B ol z ;i
. . ungliga Tekniska Hégskolan
graden uppgick till 95,8 procent. Sameskolstyrkelsen -
Region Gotland 7908
Scania CV AB 7677
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Koncernredovisningen har uppriéttats
ienlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) sddana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.

Moderbolagets redovisning ar uppréttad i enlighet med
RFR 2, Redovisning for juridiska personer och Arsredo-
visningslagen.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER FRAN 1 JANUARI
2019

IFRS 16 Leasing som ersétter IAS 17 Leasingavtal, tillampas
fran 1 januari 2019. Standarden kraver att tillgdngar och
skulder hénfoérliga till alla leasingavtal, med ndgra undan-
tag, redovisas i balansrdkningen. Offentliga Hus har endast
ett fatal avtal som leasetagare. Dessa bestar av anstélldas
leasingbilar, en tomtritt samt bolagets kontorslokal. Den
initiala leasingskulden samt nyttjanderéatten per 1 januari
2019 uppgick till 11,8 MSEK. Nyttjanderattstillgdngen redo-
visas som materiell anldggningstillgdng och leasingskulden
som lang- och kortfristig rantebirande skuld i balansrak-
ningen. Avskrivningar avseende tillgangen och réntor for
leasingskulden redovisas i resultatrakningen. Koncernen
har inga korttidskontrakt eller kontrakt av mindre varde.
Inga visentliga rorliga kostnader kopplade till dessa avtal
utgar. Forenklad 6vergangsmetod har tillampats och
didrmed har inga jamforelsetal raknats om.

Inga véasentliga &ndringar av redovisningsprinciperna for
koncernen har skett fran arsredovisningen 2018, utéver
det som redogors for ovan. For viktiga uppskattningar och
bedomningar kopplade till den finansiella rapporteringen,
se arsredovisningen for 2018 pa hemsidan.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for foretag med
véardepapper noterade pa en reglerad marknad inom EU har
getts ut av ESMA (The European Securities and Markets
Authority).

I delérsrapporten refereras det till ett antal icke-IFRS resul-
tatmatt som anvénds for att hjidlpa savél investerare som
ledning att analysera foretagets verksamhet. Nedan beskri-
ver vi de olika icke-IFRS resultatmatt som anvants som ett
komplement till den finansiella information som redovisats
enligt IFRS.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Arets hyresintikter i férhallande till kontrakterad arshyra
samt bedomd marknadshyra for vakanta lokaler. Anvands
for att underlétta vid jamforelse med bolag inom branschen
samt ur perspektivet att pavisa bolagets fokus pa langsik-
tiga och stabila hyresgéster.

Driftnetto

Totala intdkter minus kostnader for underhall, drift,
tomtriattsavgilder samt fastighetsskatt.

Sakerstalld belaningsgrad, %

Sékerstidllda krediter dividerat med fastigheternas be-
domda marknadsvéirde.

Soliditet, %
Eget kapital plus aktiedgarinldningen dividerat med balans-
omslutningen pa balansdagen.

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt for perioden dividerat med genomsnitt-
ligt eget kapital inklusive aktiedgarinléning.

Hyresvérde, SEK

Kontraktsvirde av uthyrda lokaler samt bedéomd arshyra
med rimlig anpassning och forbéattring av icke uthyrda loka-
ler.

Aterstaende loptid av kontrakt, AR

Kontraktsviarde under ett &r av uthyrda lokaler genom totalt
hyresvirde av aterstdende kontraktstid.

NOT 1. UPPLYSNINGAR MED NARSTAENDE

Inom koncernen har féljande nirstaende parter identifierats:

e Styrelseledamoter i Offentliga Hus har ett bestimmande
eller betydande inflytande.
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¢ Styrelseledaméter i bolag som klassificeras som koncern-
bolag.

¢ AB Fastator samt Nordic Property Holding SARL som
adger S0 procent av bolaget vardera.

¢ OH Management som &r systerbolag.

e Nordic PM som éir ett dotterbolag till AB Fastator.

Under perioden har foljande transaktioner med nirstdende
identifierats:

e Offentliga Hus koper i huvudsak central administration
och fastighetsrelaterade tjanster fran de nirstaende bola-
gen. Tjansterna &r reglerade i avtal och sker pa mark-
nadsméssiga villkor. Under perioden uppgick de kopta
tjansterna till féljande belopp;

-Nordic PM 12172 KSEK
- AB Fastator 7980 KSEK
- OH Management AB 1676 KSEK

RESULTATRAKNING, AVVECKLAD VERKSAMHET

NOT 2. AVVECKLAD VERKSAMHET

Offentliga Hus forviarvade juni 2016 en portfolj om 15
studentldgenhetsfastigheter (”Studium”) som tillsammans
omfattar ca 26 000 kvm. Denna fastighetsportf6lj har slag-
its samman med Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB
(publ) och Amasten AB (publ) studentfastigheter i bolaget
Studentbostider i Sverige AB (”Studentbostidder”). Det
ekonomiska frantriadet av aktierna i Studium skedde per 30
september 2018. Efter en nyemission som forvéntas genom-
foras i september 2019 kommer Offentliga Hus dga 34,4 %
av Studentbostéader.

KSEK 2018 kv 1-2
Hyresintidkter 19931
Ovriga intikter 73
Rorelsens intdkter 20 004
Fastighetskostnader -11714
Driftnetto 8290
Central administration -300
Forvaltningsresultat 7 990
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader -3 552
Finansiella poster -3 552
Resultat fore vardeforiandringar 4438
Vardeforandring fastigheter 6109
Resultat fore skatt 10 547
Inkomstskatt 652
Periodens resultat 11199
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BALANSRAKNING, AVVECKLAD VERKSAMHET

KSEK 2018-06-30
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar 419 996
Summa anlédggningstillgangar 419 996
Kortfristiga fordringar 1158
Likvida medel 2988
Summa omsittningstilllgangar 4146
SUMMA TILLGANGAR 424 142
Uppskjutna skatteskulder 21429
Réntebarande skulder 337 503
Summa langfristiga skulder 358 932
Réntebarande skulder 8736
Ej rantebdarande skulder 10 899
Summa kortfristiga skulder 19 635
SUMMA SKULDER 378 567
SUMMA NETTOTILLGANGAR 45575
RAPPORT OVER KASSAFLODEN, AVVECKLAD VERKSAMHET

TSEK 2018 kv 1-2
Rorelseresultat fran verksamhet under avveckling 7 990
Varav kassafliode fran avvecklad verksamhet

- Kassaflode fran den lopande verksamheten 3603
- Kassaflode fran investeringsverksamheten -3711
- Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1875
Periodens kassafliode fran avvecklad verksamhet -1 983
Periodens borjan 4971
Periodens slut 2988
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AVSTAMNING NYCKELTAL

KSEK 2018 kv 2 2018 kv 4 2019 kv 2
Balansomslutning 3631 4266 5437
Eget kapital 1168 1372 1985
Soliditet, % 32,2% 32,2% 36,5%
Fastighetsvarde 3003 3915 4734
Réntebarande skulder till kreditinstitut 1436 1823 2279
Sékerstilld belaningsgrad % 47,8% 46,6% 48,1%
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Denna rapport har ej varit féremaél for sirskild granskning
av Offentliga Hus i Norden AB (publ) revisorer. Offentliga
Hus i Norden AB (publ) offentliggér informationen i denna
delarsrapport enligt lagen om virdepappersmarknaden.
Rapporten lamnades for offentliggorande den 21 augusti
2019 klockan 07.00.

Lars Holm
Verkstdllande direktor

Ulf Adelsohn
Styrelseledamot

Pierre Ladow
Styrelseledamot

KONTAKT

Offentliga Hus i Norden AB
Nybrogatan 3

114 34 Stockholm
www.offentligahus.se

info@offentligahus.se

Lars Holm, VD
070 897 44 09

lars.holm@offentligahus.se

Niklas Ericson, transaktionschef
0708887221

niklas.ericson@offentligahus.se

FINANSIELL RAPPORTERING
Delarsrapport Q3 jan-sep 2019 14 nov 2019
Bokslutskommuniké, jan—-dec 2019 20 feb 2020

Mats Hulth
Styrelseordforande

Svante Bengtsson
Styrelseledamot

Jacqueline Winberg
Styrelseledamot
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